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ZNALECKY POSUDEK

- & 3351/2013

O cend nemovitosti - pozemki p.& 3611 - orné pda, p.€. 3612 - orné pida v obci Chornice okres
Svitavy, k.. Chornice.

e

Objednatel znaleckého posudku: Obec Chornice
Chornice
56942 Chornice
Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu

pro G&ely dani a poplatki

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni ¢&. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb. a & 350/2012 Sb. a vyhlasky MF CR &
3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., &. 364/2010 Sb., &. 387/2011 Sb. a
¢. 450/2012 Sb., podle stavu ke dni 19.6.2013 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jifi Val¢ik

Pionyrska 800

569 43 Jevicko

telefon: 603 278 476
e-mail: valcik@jevicko.net

Znalecky posudek obsahuje 5 stran textu v&etn& titulniho listu. Objednateli se predavé ve 2
vyhotovenich.

V Jevicku 23.6.2013
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1. Znalecky ukol
“ieenit pozemky p.&. 3611 a 3612 v k.i. Chornice.

= Zakladni informace

R e —

Mizev predmétu ocenéni: Pozemky
4.:resa pfedmétu ocenéni: Chornice

Chornice
Gt Pardubicky
kes: Svitavy
Deec: Chornice
%.zmastralni Gzemi: Chornice
Poéet obyvatel: 876

Wichozi cena stavebniho pozemku C, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 35,0000 K&/m*
& a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouZije se a = 1000)
Zikladni cena podle §28 odst. 1 pism. k): 35,- K&/m®

2 Prohlidka a zaméreni
#--hlidka se zam&Fenim byla provedena dne 19.6.2013.

4 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

“inis z katastru nemovitosti LV 10000 k.. Chornice.
Sef2ni na mist& nemovitosti.

2 Vlastnické a eviden¢ni udaje

“zsmik pozemku: Obec Chornice, Chornice, 56942, vlastnictvi: vyhradni

$. Dokumentace a skute¢nost
Zozemky jsou z &4sti zastavény fotovoltaickou elektrarnou, &ast pozemk je nezastavéna.

7. Celkovy popis nemovitosti

Jesfiované pozemky se nachazi v jiZzni Césti katastralniho tzemi u komunikace z Chornic do
Siskupic, pozemky jsou svaZité, s pfistupem z vefejné komunikace s moZnosti napojeni na el.

=zvody, v ochranném pasmu drahy.

% Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemky



B. Znalecky posudek

Ocenovaci piedpis

Jcenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonl &.
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb. a ¢. 350/2012 Sb.
= vvhlasky MF CR &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢&. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., &. 364/2010
<= & 387/2011 Sb. a & 450/2012 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
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1. Ocenéni pozemki
| 1.1. Pozemky

Popis
2azemek svaZity, v ochranném pasmu drahy, neni moznost napojeni na vodovod a kanalizaci. Cast
sozemku je zastavéna, ¢ast je ur¢ena {izemnim planem k zastavéni, dosud nezastavéna.

Ocenéni

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst.1a2 a pozemky od této ceny odvozené
"“prava ceny - pfiloha &. 21 - polozka €. 1:

1.2. Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce z 50 %

hlediska ugelu uZiti staveb na nich z¥{zenych nebo k

jejich zFizeni uréenych:

“prava cen: 50 %
Uprava ceny - ptiloha &. 21 - dal8i polozky:
2.2. Neni moZnost napojeni na vefejny vodovod: -5 %
2.3. Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci: -7 %
2.8.1. Svazitost terénu pres 15% v prevaZujici ¢asti pozemku: -4 %
2.9.1. Ochranné pasmo: -5 %
_prava cen: -21 %
~ pozn.: upravuje-li se cena dle polozky &. 1, pocitaji se dalsi polozky z jiz takto upravené ceny.
Uprava cen celkem: 50% + -21% * (100 % + 50%) 18,50 %

7Zdavodn&ni pouziti & nepouZiti piiraZek a srazek:
Pozemek v lokalitd uréené tizemnim plédnem k zastavbé fotovoltaickou elektrarnou-

Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obce a ticelu uZziti) 0,2850
R oeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,2850

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

Zariidéni Z4kl. cena  Koef. Ki K, Uprava Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nidvori
§28 odst. 1a2 35,- 1,00 2,2850 0,2850 18,50 27,01
Tvp Nazev Parcelni Vyméra Jedn.cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
328 0dst. 1a2 ornd plda 3611 20 320,00 -27,01 548 843,20
$28o0dst. 1a2 orné pida 3612 10 200,00 27,01 275 502,-
Stavebni pozemky - celkem 824 345,20




Ostatni stavebni pozemky

Loeficient prodejnosti K, (piil. &. 39 - dle obce a ucelu uZiti) 0,2850

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby): 2,2850

#22kled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki )

Zanid@ni Zakl. cena  Koef. Ki K, Uprava Upr.cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]

§ 32 odst. 1 - jiné pozemky - zahrnuté do dzemniho plinu k zastavéni (§ 28 odst. 6 a) zp.
nepr.)

$ 32 odst. 1 (§28 odst. 6a) 35,- 0,30 2,2850 0,2850 6,84
Cena pozemku nesmi byt nizsi nez 20,- K&/ m®. 20,-
Tsp Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
i 32 odst. 1 (§28 orné ptda 3611 8 275,00 20,00 165 500,-
wdst. 6a)
{32 odst. 1(§28 omné plda 3612 32 463,00 20,00 649 260,-
adst. 6a)
Osiami stavebni pozemky - celkem 814 760,-

Pozemky - zji§téna cena 1639 105,20 K¢




C. Rekapitulace

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemku

1.i. Pozemky ; 1639 105,20 K¢
I. Ocenéni pozemkii celkem 1 639 105,20 K¢
Celkem 1 639 105,20 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 1639 105,20 K¢
Vvslednd cena po zaokrouhleni dle § 46: 1639 110,- K¢
siovw: JedenmilionSestsettiicetdevéttisicjednostodeset K&
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telefon: 603 278 476
e-mail: valcik@jevicko.net

D. Znalecka dolozka

Zralecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Brné ze dne 11.12.1995,
= i Spr. 2583/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pot. &. 3351 /2013 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu ndkladi utuji dokladem &. 55170.






